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Saint-Denis, le 16 septembre 2009

SOUS-PREFECTURE de SAINT-PIERRE
A l'attention de M. le Sous-préfet

18 rue Augustin Archambault

97 410 SAINT PIERRE

Objet : Déclaration d’exploitation concernant I'implantation d’'une unité de production de
produits frais.

Monsieur le Préfet,

En application de la loi n°76-663 du 19 juillet 19 76 relative aux Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement et de son décret d'application n%77-1133 du 21
septembre 1977 a présent codifié au Code de I'Environnement (Livre V titre 1), nous vous
transmettons par la présente le dossier de déclaration concernant l'installation visée en
objet.

Cette installation sera située sur le territoire de la Commune de I'Etang-Salé sur la parcelle
cadastrale AM 0651. La raison sociale et I'adresse du déclarant sont :

S.ILP.A
Société Industrielle de Production Alimentaire
89 avenue Raymond Barre
97427 L’'ETANG SALE

L'installation est soumise a Déclaration par référence a la rubrique n2220 de la
nomenclature des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement intitulée :
« Préparation ou conservation de produits d’origine végétale, par cuisson, appertisation,
surgélation, conservation, lyophilisation, déshydratation, torréfaction, etc. ; a I'exclusion du
sucre, de la fécule, du malt, des huiles et des aliments pour le bétail mais y compris les
ateliers de maturation des fruits et [égumes ».

De plus, compte tenu de I'emprise du projet, nous sollicitons de votre bienveillance la
réduction au 1/250°™ de I'échelle du plan d’ensemble visé a larticle 25, 3°™ alinéa du
décret n°77-1133 du 21 septembre 1977 (art. R 512-47 alinéa 3 du Code de
I'Environnement).

Nous vous prions de croire, Monsieur le Préfet, en l'assurance de notre trés haute
considération.

Le Gérant,

Roland YONG WAI MAN
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ACTEURS DU PROJET

MAITRE D'OUVRAGE
S.I.P.A
Société Industrielle de Production Alimentaire
89 avenue Raymond Barre

97427 L’'ETANG SALE

Interlocuteur : Monsieur YONG
Tel : 02 62 26 38 04

E-mail : gyong.sipa@orange.fr

MAITRE D'CEUVRE

ALTIS

INGENIERIE

créateur d'indusltrie
ALTIS Ingénierie
Créateur d’industrie
112 Boulevard de Creach’ Gwenn
29 000 QUIMPER
Tel : 02 98 53 04 44
Fax:029853 1177
E-mail : altis@altis-ing.fr

AUTEUR DU PRESENT DOSSIER

T oGReAH

CONSULTANTS

SOGREAH
9 Rue des Poivriers — BP 995
97479 SAINT DENIS CEDEX
Interlocuteur : Mademoiselle GAUDIEUX
Tél. : 02 62 90 97 85
Fax : 02 62 90 96 01
E-mail : Anne.Laure.GAUDIEUX@sogreah.fr

A recu mission du Maitre d'@Euvre pour réaliser le Dossier de Déclaration au titre des
ICPE.
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1.1.

1.2,

1.2.1.

1.2.2.

1. INFORMATIONS ADMINISTRATIVES

OBJET DU PRESENT DOSSIER

L'objet du présent dossier est de présenter et de déclarer la future activité du projet de la
Société Industrielle de production alimentaire, concernant l'installation d’'une unité de
production de produits frais sur la Plaine du Gol.

INTERET ET MOTIVATION DU PROJET

CONTEXTE LOCAL

Le secteur des boulangeries et patisseries du département de la Réunion est un secteur a
dominante artisanale en forte croissance, il est le seul de I'agroalimentaire qui ne dépend
pas de la production agricole locale. Il employait 1 483 salariés en 2004 pour un chiffre
d’'affaire total de 70,3 M€. (Source: DRIRE/INSEE Octobre 2007 considérant les
boulangeries et patisseries industrielles ainsi que celles commerciales employant plus de
10 employés)

JUSTIFICATION DU PROJET

Les locaux de la société, datant de 1992, sont devenus aujourd’hui exigus, vieillissants et
non adaptés a I'activité actuelle et aux normes sanitaires en vigueur. Le matériel industriel
ne répond plus également aux besoins de productivité et de qualité des produits. De plus,
les contextes économique, concurrentiel et réglementaire deviennent de plus en plus
difficiles et contraignants (pression sur les prix, concurrent 5 a 7 fois plus important,
croissance des importations, nouvelles obligations en termes d’hygiene et de sécurité).

Pour toutes ces raisons, la construction d’'une nouvelle unité de production est impérative.
Elle doit permettre d’assurer la pérennité de I'entreprise.
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1.3. IDENTITE DU DECLARANT

La SIPA est une entreprise familiale qui exerce une activité de viennoiserie industrielle

fraiche emballée vendue aux grandes et moyennes surfaces.

DEMANDEUR
L Raison sociale ........coceeeeeeeiieeinnnn, Société Industrielle de Production Alimentaire (SIPA)
L Personne chargée de SUIVIe 1€ OSSIEN.......ccviiiiiiieiie e M. YONG
SIEGE SOCIAL
% Adresse postale :
S.I.P.A
89 avenue Raymond Barre
97427 LETANG SALE
% Coordonnées :
D 1= USROS 0262 26 38 04
D = RSP RURPRTRRN 0262 26 38 08
D 101U 1 1= PRSP gyong.sipa@orange.fr
D o111 4 1= 10 1 [ [ o U= PP PTUUPRPR S.AR.L
P N SIREN ...ttt ceeiie e see et e sneeaneeenaeens 384 344 586 000 19
P C00E APE ...ttt sn et et 1072z
> Activités enregistrées .........ccoveevvveennnns Fabrication et distribution de viennoiseries
et patisseries industrielles
% Nouvelle usine :
» NOMDIe de SAlArES .......ooiiiiiiiii s environ 30
P HOTAIIES .ttt e e de 5h a 19h30
L SIPA:
» Nombre actuel de SAIAIES .........c..ooiiiiiiii s 17
» Budget d’'investissement au 30/06/06 .............occurriiiieeiiiiiiiiiieeee e 51 k€
» Budget d'investissement au 30/06/07 ...........cooicuiiiieieeii it 59 k€
> Budget d’'investissement au 30/06/08 ............cccurieiiieeiiiiiiiiiinie e 256 k€

LIEU D’EXECUTION

Le projet d'implantation d’une unité de production de produits frais d'origine végétale est

situé sur la zone industrielle des Sables a I'Etang-Salé.

SOGREAH -AGXx/GMT/BPT—N° 4700844 — SEPTEMBRE 2009
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2. LOCALISATION DU PROJET

21. EMPLACEMENT

Le projet est situé sur la commune de I'Etang Salé, au sud-ouest de I'lle de la Réunion.
L'implantation de la nouvelle unité de production de produits frais est prévue sur la parcelle
cadastrale AM 651 dans le lotissement ZIE Les Sables sur la zone industrielle du méme
nom.

Le projet est une unité industrielle de boulangerie, viennoiserie et patisserie. Sa Surface
Hors (Euvre Nette ou SHON créée est égale 2 420 m2 (dont 155 m2 pour I'étage) sur une
surface totale de 4 115 mz2.

La hauteur du batiment projeté est de 10m. Et le pourcentage d’occupation du sol est
environ égal a 57 %.

SOGREAH -AGx/GMT/BPT-N° 4700844 — SEPTEMBRE 2009 PAGE 3



SIPA
DOSSIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

'@OGREAH Figure n°1 - PLAN DE SITUATION
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2.2, MILIEU ENVIRONNANT

Le projet d'implantation d’une nouvelle unité de production est compris dans la ZI des
Sables.

L’installation projetée est délimitée par
% Le chemin Honorine au nord-ouest,
% La rue Frank Camille Cadet a l'est,
% Une friche et 2 habitations en construction au nord,

% L’ancienne RN1 au sud.

Dans un périmeétre plus élargi, on retrouve également :
% Les routes nationales RN 2001 puis RN1 ainsi qu'un élevage piscicole au sud,

% Un élevage piscicole, la Ravine du Maniron (limite communale Etang Salé / Saint-Louis)
et Usine du Gol a l'est,

% Des champs de canne a sucre et le village de I'Etang-Salé les Hauts au nord,

% La RNL1 et la forét domaniale de la cote sous le vent a 'ouest.
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xfso GRE AH Figure n°3 - CADASTRE - Section AM
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2.3.

PLAN D’OCCUPATION DES SoLs (POS)

La Commune de I'Etang-Salé est dotée d’'un POS révisé le 10 novembre 1998 et rectifié le
26 février 1999. Son zonage est repris dans la figure n4.

Le site du projet est compris dans la zone NAU du POS, une zone naturelle peu ou mal
équipée devant répondre aux besoins en terrains nécessaires a l'urbanisation. Les
constructions prévues doivent faire partie d'une opération d'ensemble du secteur
concerné.

Le projet est plus précisément situé dans un sous-secteur intitulé NAUe correspondant au
guartier des Sables destiné aux activités :

% Sont admises en zone NAUe : les lotissements d'activités, batiments industriels et
entrepots.

% Sont admises en zone NAUe sous condition : Les installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE) soumises a déclaration ou a autorisation
préalable a condition gu’elles respectent les prescriptions générales instituées par

arrétés préfectoraux.

Cependant, les unités fonciéres en NAUe doivent y avoir une superficie minimale de 1
hectare pour étre constructibles et les constructions doivent s’y implanter en respectant un
recul minimum de 6m par rapport a I'emprise publique et 4m par rapport aux voies privées.

En outre, en secteur NAUe, 'emprise au sol doit étre inférieure ou égal a 60% du terrain.
Le projet respecte les prescriptions du POS car il présente un ratio surface batie au sol /
superficie terrain environ égal a 57%.

La hauteur des constructions mesurée au faitage ne peut excéder 10m et ce dans un plan
parallele au terrain naturel.

Le batiment projeté est conforme au POS.
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Un extrait du reglement du POS de la zone inhérente au secteur d'étude est repris en
annexe n°l. De plus, le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) de la
commune de I'Etang-Salé a été prescrit le 23 novembre 2005. La cartographie de l'aléa
inondation a été transmise dans le cadre de I'|AC (Information Acquéreurs Locataires) le 8
février 2006 mais elle est toujours en cours de madification car une étude spécifique est
nécessaire sur la Ravine Séche.

Cependant, nous pouvons constater sur la figure suivante que la partie sud du batiment
projeté se situe en aléa fort selon I'étude préalable au PPRI.

La construction tiendra compte de ce risque par divers aménagements.

Figure N3— ETUDE PREALABLE AU PPRI DE L'ETANG-SALE
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2.4, CADASTRE

Le site et ses alentours sont situés dans la section AM, plus précisément sur la parcelle
n°651 (superficie totale du terrain 4115m2). Celle-ci appartient a la Société Industrielle de
Production Alimentaire.
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3.1.

3. NATURE ET VOLUME DES ACTIVITES

RUBRIQUES DE LA NOMENCLATURE ICPE

L'installation de conditionnement des céréales est soumise a la réglementation des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, conformément au livre V,
titre 1°" du Code de I'Environnement.

Le projet reléve du régime de la Déclaration car il est visé par la rubrique suivante de la
nomenclature (voir également tableau ci-apres) :

% Rubrique n° 2220 : Préparation ou conservation de produits d’'origine végétale, par
cuisson, appertisation, surgélation, conservation, lyophilisation, déshydratation,
torréfaction, etc.; & I'exclusion du sucre, de la fécule, du malt, des huiles et des
aliments pour le bétail mais y compris les ateliers de maturation des fruits et Iégumes.

Dans ce cadre, le projet de la SIPA est donc soumis a l'arrété type de cette rubrique (ou
arrétés ministériels de prescriptions), a savoir :

L Arrété type : Arrété du 17 juin 2005 relatif aux prescriptions applicables aux ICPE
soumises a déclaration sous la rubrique n°2220 ;

L Arrété type : Arrété du 17 octobre 2007 modifiant I'arrété du 17 juin 2005 relatif aux
prescriptions applicables aux ICPE soumises a déclaration sous la rubrique n° 2220
(annexe 3).
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Tableau n°l — RUBRIQUES DE LA NOMENCLATURE ICPE CONCERNEES PAR LE PROJET

Rubrique Projet Procédure
N° Intitulé Seuils et critéres Capacité de l'installation Régime
Prépa_ration, ou cons,eryation de Les consommations moyennes mensuelles
produits  d'origine ~ vegetale, par de farine, huile, sucre et sel sont
cuisson, gppertlsatlon, surgglat!on, 1 — La quantité de produits entrant étant : respectivement de 40, 8, 5 et 2 tonnes par
conservation, lyophilisation, v’ Supérieure a 10t/j : Autorisation et Rayon d'affichage 1km mois P
2920 déshydratation, torréfaction, etc. ; a P I Y 9 ) Régime de
Fexclusion du sucre, de la fecule, | Supérieure & 2t/j mais inférieure ou égale a 10t/j : Soit une quantitt de produits entrant Déclaration
du malt, des huiles et des aliments Déclarati t tréle périodi d'origine végétale d’environ 2,35 tonnes
pour le bétail mais y compris les (Déclaration et contrdle périodique '9 9 '
ateliers de maturation des fruits et parjour.
légumes
1 — La puissance absorbée des installations de réfr  igération
ou compression (comprimant ou utilisant des fluides
inflammables ou toxiques) étant :
v/ Supérieure a 300 kW : Autorisation et Rayon d’affichage
1km
Puissance absorbée par les machines de
Installations de réfrigération ou v Supérieure a 20 kW mais inférieure ou égale a 300 kW : réfrigération : 170 kW (+ 15 kW pour le o
2920 compression fonctionnant a des Déclaration et controle périodique compresseur d'air) Régime de
pressions effectives supérieures a Déclaration
10° Pa 2 — La puissance absorbée des installations de réfr  igération Pas de systeme de refroidissement par
ou compression (dans les autres cas) étant : dispersion d'eau dans un flux d'air
v' Supérieure a 500 kW : Autorisation et Rayon d’affichage
1km
v' Supérieure a 50 kW mais inférieure ou égale a 500
kW :Déclaration et contrdle périodique
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3.2. DESCRIPTIF DE LA SITUATION ACTUELLE

3.2.1. DESCRIPTION DU SITE

Le site d’implantation de la future unité de viennoiserie fraiche de la SIPA est une zone de
friche laissée a I'abandon. Elle occupe une superficie d’environ 4 140m2 et n'a aucune
utilité & I’heure actuelle.

Photo n?2 : Vue de la parcelle AM 651 du coin nord-est du site

3.2.2. UTILITES ACTUELLES DU SITE

Le site n'assure aucune fonction aujourd’hui.

3.2.21. ALIMENTATION EN EAU POTABLE — SITUATION ACTUELLE

Comme nous pouvons le constater sur la figure n5, le réseau de distribution d’eau potable
existant (PEHD @63) longe la rue Frank Camille Cadet & I'est de la parcelle AM651.
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3.2.2.2.

3.2.23.

3.2.24.

3.2.2.5.

RESEAU INCENDIE — SITUATION ACTUELLE

Le poteau incendie le plus proche se situe au sud-est de la parcelle du projet au coin du
croisement entre la rue Frank Camille Cadet et I'ancienne RN1 (voir figure n%).

ELECTRICITE — SITUATION ACTUELLE

Il existe un réseau EDF a proximité du site, une ligne basse tension enterrée longeant la
rue Franck Camille Cadet.

EAUX PLUVIALES — SITUATION ACTUELLE

Les eaux pluviales sont pour I'instant évacuées par infiltration ou évaporation car le site
d’étude est une friche envahie par la végétation. Le réseau d'évacuation des eaux
pluviales le plus proche existant est une canalisation en béton (2600) longeant I'ancienne
RN1 au sud de la parcelle du projet. (voir figure n5 ci-dess ous)

RESEAU D’ASSAINISSEMENT — SITUATION ACTUELLE

Le réseau d'eaux usées est de type séparatif sur la commune de I'Etang-Salé. Comme
nous pouvons le constater sur la figure n5, le réseau d'évacuation des eaux usées
existant le plus proche longe la rue Frank Camille Cadet (béton @200) travers e le rond
point sur I'ancienne RN1 pour rejoindre le poste de refoulement au sud du projet point étre
transférer ensuite vers la station d’épuration communale.

Figure n%B— RESEAUX EXISTANTS
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SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

3.2.3. DESCRIPTION DES ACTIVITES ACTUELLES

Le site n'assure aucune fonction aujourd’hui.

3.3. DESCRIPTION DU PROJET

Le site a une superficie totale de 4 140 m2 servant a accueillir :
% la nouvelle unité de viennoiserie fraiche ;

% une aire de circulation bitumée pour les arrivées et départs des camions avec une
rampe d’acces pour faciliter les chargements et déchargements) ;

% une bande d’espace vert (gazon) tout autour du batiment ;
% des parkings pour les véhicules des employés et visiteurs ;

% un espace pour accueillir deux containers.

Le batiment de la nouvelle unité de production de viennoiserie fraiche projeté comportera
un rez de chaussée et un étage (voir figure 6 page suivante)

Les plans détaillés (plan masse, coupes et vues de cotés) sont fournis dans les plans de
permis de construire en annexe 2.
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SIPA
, Dossier de déclaration au titre des ICPE
‘@G Figure 5 : Plan simplifié de la nouvelle installation
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SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

DESCRIPTION DES ACTIVITES

L'unité de production de viennoiseries fraiches projetée a pour unique objectif de
renouveler les installations de la SIPA pour répondre aux objectifs économiques et
réglementaires de I'entreprise.

EQUIPEMENTS

Le projet est constitué d'unité de production de viennoiserie fraiche (stockage, préparation,
cuisson, conditionnement, bureaux), des espaces verts et des parkings.

INCIDENCES DU PROJET

EAUX PLUVIALES

Les eaux issues du ruissellement sur les toitures et le bitume seront évacuées vers le sud-
est du site pour rejoindre la canalisation du réseau communale. Le reste des eaux
pluviales sera absorbé par infiltration sur les espaces verts et zones engazonnées.

EAU POTABLE
Le réseau AEP existant comporte une ramification (PEHD @63) prévue pour desservir la
parcelle AM651 au nord-est de celle-ci.

ASSAINISSEMENT

Les eaux usées de I'ensemble de la zone de production sont récoltées puis acheminées
vers un prétraitement (décanteur-dégraisseur) avant de rejoindre les eaux vannes
(sanitaires). Enfin, la totalité des eaux usées du projet vont atteindre le raccordement au
réseau communal prévu au sud-est du site.

ELECTRICITE
L'établissement projeté se raccordera au boitier EDF prévu a cet effet et situé au nord-est
du site.

PROTECTION INCENDIE

L’équipement le plus proche de la future installation de la SIPA est la borne incendie
(65m?h) situé au nord-est du rond-point de I'ancienne RN1. A lintérieur des locaux, des
RIA ainsi que des extincteurs seront installés. Il n'est pas prévu de réseau de collecte des
eaux incendie.

DANGERS POTENTIELS

La réglementation n'impose pas de réaliser une étude de dangers car le projet est soumis
a Déclaration au titre des ICPE. Des dispositions seront néanmoins prises afin de limiter
Vvoir éviter tout sinistre ou toute pollution.
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SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

NUISANCES AUX RIVERAINS

Les dégagements d’odeur et les nuisances sonores seront limités autant que possible.

PAYSAGE

Le projet prévoit que les espaces libres seront engazonnées et plantés ce qui permettra
ainsi d’intégrer l'installation le mieux possible.
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SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

ANNEXES
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SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

ANNEXE 1

EXTRAIT DU REGLEMENT POS
DE LA COMMUNE DE L’ETANG SALE (ZONE NAUE)
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ZONE NAU

C’est une zone naturelle peu occupée et mal équipée ; elle doit répondre aux besoins en terrains nécessaires
I’urbanisation & court et moyen terme.

Les constructions doivent faire partie d’une opération d’ensemble du secteur concerné.

Elle posséde cing secteurs, un secteur NAUa destiné & la création d’un terrain de camping, un secteur NAUe aux
Sables qui est destiné aux activités, un secteur NAUh soumis au risque d’inondation, un secteur NAUt aux Bains
et aux Sables pour accueillir des activités touristiques et un secteur NAUel en bordure de la 4 voies réservé
exclusivement a I’édification d’une station service, une étude paysagere spécifique devra étre réalisée dans le
cadre de ce projet de station service.

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article NAU1 Occupations et utilisations du sol admises

I Rappels

1) L’édification de cléture est soumise & déclaration.

2) Les installations et travaux divers sont soumis & ’autorisation prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

II Sont admises

1) Les constructions de quelque destination que ce soit mais sous forme d’opération d’ensemble, & I’exception
des interdictions mentionnées a I’article NAU2.

2) Les aires de stationnement.

3) Lareconstruction d’un batiment détruit dans la limite de la S.H.O.N. existante avant le sinistre.
4) L’aménagement d’un terrain de camping en secteur NAUa.

5) Les lotissements d’activité en secteur NAUe.

6) Les installations et constructions nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de I’autoroute des hauts de
I’Ouest (superstructures, ouvrages techniques).

7) En secteur NAUh, la construction de batiments, sous réserve des interdictions mentionnées a Iarticle NAU2,
a condition que le demandeur justifie que le risque naturel est correctement pris en compte pour la
construction envisagée, que le projet n’entrave pas de fagon significative I’écoulement des eaux et n’aggrave
pas la situation a I’égard des bétiments voisins, et qu’un plan topographique coté en altimétrie ainsi que la
cote des plus hautes eaux connues en un point de la parcelle soient fournis a I’appui de la demande
d’autorisation.

8) Les équipements touristiques et de loisirs tels que hotel, restaurant, résidence hételiere, piscine, etc..., sur le
secteur NAUt.

9) Une station service sur le secteur NAUel.



III Sont admises sous condition
En secteur NAUe :

Les installations classées pour la protection de I'Environnement, soumises & déclaration ou a autorisation
préalable a condition qu’elles respectent les prescriptions générales instituées par arrétés préfectoraux

En secteur NAUa, NAUt, NAUe :

Les batiments & usage d’habitation et leurs annexes destinés aux logements des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer, soit la direction, soit la surveillance des installations, dont la S.H.O.N. n’excede pas 250
m2,

Article NAU2 Qccupations et utilisations du sol interdites

I Rappels

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

II Interdictions

1) Les installations classées pour la protection de 1’Environnement sauf celles visées a I’article NAUI-IIL
2) Les constructions isolées a usage d’habitation.

3) Les batiments a usage agricole et notamment d’hébergement d’animaux.

4) Les aires de stationnement de caravane ainsi que le stationnement de caravane sur un terrain nu.

5) Les aires de camping et de caravaning sauf en secteur NAUa..

6) L’ouverture des carriéres.

7) Les batiments industriels et les entrepdts excepté sur le secteur NAUe.

8) Laréalisation de sous-sols dans les batiments en secteur NAUh.

9) Toute construction qui n’est pas strictement liée & exploitation d’une station service sur le secteur NAUel.

SECTION I1
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NAU3 Acceés et voirie
I Accés

1) Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, ouverte a la circulation
soit directement, soit par l'intermédiaire d’une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de I’article 682 du Code Civil. Les caractéristiques de ces accés doivent
étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir et, notamment permettre
l'approche du matériel de lutte contre I'incendie.



2) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. '

3) Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

4) Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
sur les voies publiques.

5) En secteur NAUel, seul ’accés sur la 4 voies est autorisée, ’accés sur I’ancienne RN1 est interdite.

II Voirie

1) Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie, notamment une largeur minimale de 3,50 m.

2) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

3) Les voies de plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

4) Les unités fonciéres desservies uniquement par des cheminements piétonniers, doivent étre a une distance
maximale de 60 m (mesurés le long du cheminement) d'une voie carrossable.

Article NAU4 Desserte par les réseaux

I Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

II Assainissement

1) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un dispositif d’assainissement conforme a I’arrété
du 06 mai 1996 fixant les prescriptions relatives aux systémes d’assainissement non collectifs et permettant

un raccord éventuel & un réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées provenant des instailations classées pour la protection de I’Environnement est
soumise a la réglementation en vigueur.

2) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

III Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les divers raccordements aux réseaux publics doivent étre souterrains méme si les réseaux publics sont
aériens.



Article NAUS Caractéristiques des terrains

Dans les lotissements, les parcelles doivent avoir une superficie minimale de 400 m? et la densité minimale est
de 8 lots a I’hectare.

En NAUe :

1) Les unités fonciéres doivent avoir une superficie minimale de 1 hectare pour étre constructibles.
2) Dans les lotissements, les parcelles doivent avoir une superficie minimale de 600 m?,

En NAUt :

Les unités fonciéres doivent avoir une superficie minimale de 1 hectare pour étre constructibles.

Article NAU6 : Implantation des constructions par rapport aux voies publigues ou
privées et emprises publiques.

En NAU, NAUt et NAUh :

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 4,00 m par rapport a I’emprise
publique et aux voies privées.

En NAUe :

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 6,00 m par rapport a ’emprise
publique et 4,00 m par rapport aux voies privées.

Article NAU7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

I Implantation par rapport aux limites aboutissant sur les voies

1) Les constructions doivent s’implanter en respectant une distance minimale de 4,00 m par rapport aux limites
séparatives.

2) Si une construction a une hauteur inférieure a 3,00 m a I’égout, elle pourra s’implanter sur une limite
séparative mais sur une longueur inférieure a 15,00 m.
II Implantation par rapport aux limites de fond de propriété

1) Les constructions doivent s’implanter en respectant une distance minimale de 4,00 m par rapport & la limite
de fond de propriété.

2) Si une construction a une hauteur inférieure & 3,00 m & I’égout et dont la S.H.O.N. qui n’excéde pas 20 m?
elle pourra s’implanter sur cette limite. La totalité des constructions implantée en limite de fond de propriété
n’excéde pas 40 m? de S.H.O.N.

Article NAUS : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

1) Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent respecter une distance
minimale de 6,00 m entre elles.

2) Siune des deux constructions & une hauteur inférieure & 3,00 a I’égout, cette distance sera ramenée a 3,00 m.



Article NAU9 Emprise au sol

B En secteur NAU, NAUa, NAUt et NAUhA : 50 % maximum.

B En NAUe : 60 % maximum.

Article NAU10 : Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs indiquées ci-dessous doivent s’entendre a partir du sol naturel avant travaux, pour les lotissements,
le terrain naturel est celui qui est livré par le lotisseur.

En secteur NAU, NAUa, NAUt et NAUh :

La hauteur des constructions mesurée au faitage ne peut excéder 9,00 m et ce dans un plan paralléle au terrain
naturel.

En secteur NAUe :

La hauteur des constructions mesurée au faitage ne peut excéder 10,00 m et ce dans un plan paralléle au terrain
naturel.

En secteur NAUel :

La hauteur totale des batiments ne peut excéder 7,00 m & partir du sol naturel existant avant travaux de

terrassement.
Article NAU11 : Aspect extérieur
1) Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve des prescriptions spéciales

2)

3)

4)

5)

si les constructions, par leur situation, leur destination, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme).

Toute construction doit s'intégrer dans I'espace qui l'environne. Cet espace est conditionné par le
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle. Ces
cinq conditions principales influent sur l'implantation de la construction, son orientation, et sur le
choix des matériaux et des couleurs.

11 est recommandé d'éviter :

Les pastiches d'architectures régionales étrangéres a la Réunion.

Les choix d'implantation et de composition architecturale inadaptés sur les terrains en pente, se
traduisant par des constructions sur pilotis ou des mouvements de terre importants détruisant le site
ou la végétation.

De concevoir des fagades présentant des disparités manifestes entre elles.

Les imitations de matériaux.

1l est interdit d’utiliser 4 nu des matériaux destinés & étre recouverts, peints ou enduits (bloc en
béton, bardage métallique, bac acier, tdle, etc...).

Les clotures seront constituées :
B de haies vives doublées ou non de grilles,

B de grilles ou tout autre dispositif & claire-voie (hormis les murs a claire-voie) posé sur un mur.
bahut de 0,60 m de hauteur moyenne.



6) Excepté en secteur NAUel ol les toitures-terrasses sont autorisées, pour les constructions dont la
hauteur est supérieure a 3,00 m & I’égout, les toitures en pente sont obligatoires et la pente minimale
est de 30 %.

7) Une étude paysagére spécifique sera exigée pour toutes constructions en secteur NAUel.
Article NAU12 : Stationnement

Il est exigé :

1) Habitations : 1,5 place de stationnement par logement arrondi a I'entier inférieur pour
l'ensemble de ['opération.

2) Bureaux : (batiment public) : 1 place de stationnement pour 25 m2 de S.H.O.N.

3) Commerces : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

4) Hotels et Etablissements para-hotelier : 1 place de stationnement pour 2 chambres.

5) Restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

6)Etablissements hospitalier et para-hospitalier : 1 place de stationnement pour 2 lits.

7) Etablissements scolaires : 1,5 place par classe.

Ces établissements doivent aussi comporter une aire de stationnement pour les bicyclettes et
vélomoteurs a raison de 30 m? par tranche de 100 éléves.

8) Etablissements industriels et entrepdts : 1 place de stationnement pour 2 postes de travail.

Article NAU13 : Espaces libres et plantations

1) 1l est obligatoire de maintenir ou de remplacer les plantations existantes ainsi que de planter 1 arbre de haute
tige pour 100 m? d’espace libre.

2) les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

3) La perméabilité du sol doit étre assurée sur au moins 30 % de la superficie de la parcelle.

4) Dans les lotissements ou les groupements d’habitations, il est demandé 30 m> d’espaces publics aménages
par logement, dont la moitié d’un seul tenant ou par espace de 1000 m* minimum et dont le rapport
longueur/largeur est inférieur a 3.

SECTION III
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article NAU14 : Coefficient d’Occupation du Sol

Le C.0O.S. est fixé & 0,60 excepté en secteur NAUt ot il est fixé 4 0,4.

Article NAU1S5 : Dépassement du Coefficient d’Occupation du Sol

Néant.



Article NC13 Espaces libres et plantations

1) Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées.

2) Dans les lotissements ou les groupements d’habitations, il est demandé 30 m* d’espaces publics aménagés
par logement, dont la moiti¢ d’un seul tenant ou par espace de 1000 m* minimum et dont le rapport
longueur/largeur est inférieur a 3.

SECTION ITI
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article NC14 Coefficient d’Occupation du Sol

B En NCpfet NCpfh : C.0.S. = 0 excepté pour les batiments d’élevage ou le C.0.S. =0,10.

B En NC et NCh : Les constructions a usage d’habitation ne doivent pas dépasser 150 m? de S.H.O.N.
Pour les batiments agricoles, le C.0.S. = 0,10.

B Les extensions de construction a usage d’habitation ne doivent pas dépasser 50 m? de S.H.O.N.

B Pour les opérations de regroupement agricole, le C.0.S. = 0,25.

Article NC15 Dépassement du Coefficient d’Occupation du Sol

Néant.



ZONE NC

Il s’agit d’une zone naturelle réservée aux activités agricoles, elle posséde un secteur NCpf dit de protection forte
qui n’autorise aucune construction a usage d’habitation, ainsi que deux secteurs NCh et NCpth soumis aux
risque d’inondation.

SECTION1I
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article NC1 : QOccupations et utilisations du sol admises
I Rappels
1) L’édification de clbture est soumise & déclaration.

Les installations et travaux divers sont soumis a 1’autorisation prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

Sont admises
Excepté dans les secteurs NCpf et NCpth, une construction & usage d’habitation par exploitation agricole liée
et nécessaire a ses besoins si sa surface est égale ou supérieure a une S.M.I (cf. en annexe) sans que la
S.H.O.N. ne puissent dépasser 150 m>.

Excepté dans les secteurs NCpf et NCpfh, des opérations de regroupements agricoles.

Les extensions de construction & usage d’habitation ; ces extensions sont autorisées dans la limite des 150 m?
de S.H.O.N. autoris¢ au 1).

La reconstruction d’un batiment détruit dans la limite de la S.H.O.N. existante avant le sinistre.

En secteurs NC et NCh, la construction de batiments liés aux besoins d’une exploitation agricole : hangars,
batiments d’élevage, séchoirs, serres, réservoirs d’eau, ateliers de réparation du matériel, etc....

En secteurs NCpf et NCpfh, la construction de bétiments agricoles nécessaires a I’exploitation telle que
définie a I’article R.112.2 d) du Code de I'Urbanisme qui ne créée pas de S.H.O.N.

Les ouvrages techniques d’intérét public ainsi que les constructions strictement lies et nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux (poste de transformation, pylones électriques, etc...).

Excepté dans les secteurs NCpf et NCpfh, la construction de gites ruraux lorsqu’ils sont liés a I’exploitation
agricole sans que la S.H.O.N. ne puisse dépasser 150 m?,

III Sont admises sous condition

1)
2)

Les installations classées li€es & activité agricole.

En secteur NCpfh, la construction de batiments, sous réserve des autorisations mentionnées au II et des
interdictions mentionnées a I’article NC2, a condition d’exhonder de 1 métre le niveau de plancher de la
construction par rapport au terrain naturel. Le plan de coupe du terrain permettra de vérifier cette disposition.

Article NC2 : Occupations et utilisations du sol interdites




I Rappels

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

II Interdictions

1) Les lotissements & usage d’activité.

2) Les dépots de véhicules, de ferrailles et de matériaux de construction.

3) Les aires de stationnement de cara‘vane ainsi que le stationnement de caravane sur un terrain nu.
4) Les aires de camping et de caravaning.

5) L’ouverture des carriéres.

6) La réalisation de sous-sols dans les batiments en secteurs NCh et NCpth.

SECTION I1I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NC3 : Acces et voirie

I Acces

1) Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, ouverte a la circulation
soit directement, soit par I'intermédiaire d’une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de I’article 682 du Code Civil. Les caractéristiques de ces acces doivent
étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir et, notamment permettre
l'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

2) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celles qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3) Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

4) Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
sur les voies publiques.

II Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie,

notamment une largeur minimale de 3,50 m.

Article NC4 : Desserte par les réseaux

1 Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.



II Assainissement

1) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un dispositif d’assainissement conforme 4 1’arrété
du 06 mai 1996 fixant les prescriptions relatives aux systémes d’assainissement non collectifs et permettant

un raccord éventuel 4 un réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées provenant des installations classées pour la protection de I’Environnement est
soumise a la réglementation en vigueur.

2) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & Popération et au terrain.

III Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les divers raccordements aux réseaux publics doivent étre souterrains méme si les réseaux publics sont

aériens.

Article NC5 : Caractéristiques des terrains

Excepté en secteur NCpf, I'unité fonciére doit présenter une surface minimale de 1 S.M.IL ; dans le cas de
production animale la superficie minimale doit &tre de 1 hectare.

Toutefois, dans le cas de regroupement agricole, les parcelles devront étre supérieures a 800 m>.

Article NC6 : Implantation des constructions par rapport aux voies publigques ou
privées et emprises publiques.

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 4,00 m par rapport a I’emprise
publique et aux voies privées.

Article NC7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent s’implanter en respectant une distance minimale de 6,00 m par rapport aux limites
séparatives.

Article NC8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

1) Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent respecter une distance
minimale de 8,00 m entre elles.

2) Siune des deux constructions & une hauteur inférieure & 3,00 & I’égout, cette distance sera ramenée a 4,00 m.

Article NC9 : Emprise au sol

Néant.



Article NC10 Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs indiquées ci-dessous doivent s’entendre & partir du sol naturel avant travaux.

La hauteur maximale des constructions mesurée au faitage ne peut excéder 7,00 m (rez-de-chaussée + combles)
et ce dans un plan paralléle au terrain naturel.

Article NC11 Aspect extérieur

1) Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve des prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur destination, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme).

2) Toute construction doit s'intégrer dans l'espace qui l'environne. Cet espace est conditionné par le
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle. Ces
cinq conditions principales influent sur l'implantation de la construction, son orientation, et sur le
choix des matériaux et des couleurs.

Dans le cas de toiture avec faitage, celui-ci devra étre paralléle aux courbes de niveaux.
3) Il est recommandé d'éviter :

B Les pastiches d'architectures régionales étrangéres a la Réunion.

B Les choix d'implantation et de composition architecturale inadaptés sur les terrains en pente, se
traduisant par des constructions sur pilotis ou des mouvements de terre importants détruisant le site
ou la végétation.

De concevoir des fagades présentant des disparités manifestes entre elles.

Les imitations de matériaux.

Les toitures-terrasses.

4) 1l est recommandé d’utiliser :

W des volumes fragmentés pour les constructions supérieures a 120 m? ; les différents volumes devront
étre marqués par des ruptures de pentes dans les toitures : appentis, varangue, lucarne.

W des matériaux de couvertures tels que la tdle peinte ou le bois.

5) Les clétures seront constituées :
B de haies vives doublées ou non de grilles,
B de grilles ou tout autre dispositif & claire-voie (hormis les murs a claire-voie) posé sur un mur

bahut de 0,60 m de hauteur moyenne.
6) Pour les constructions dont la hauteur est supérieure 4 3,00 m a I’égout, les toitures en pente sont

obligatoires et la pente minimale est de 30 %a.

Article NC12 : Stationnement

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.



ZONE ND

Cette zone correspond aux espaces naturels & protéger en raison de la qualité de leurs sites et de leurs paysages
ou au risque naturels.

Elle posséde 5 secteurs : un secteur NDb ol sont autorisés les équipements de gestion de la forét, un secteur NDe
réservé aux activités équestres, un secteur NDt qui regroupe les équipements existants et les sites a vocations
touristiques, un secteur NDt1 qui accueillera le futur Parc Forestier de Loisirs et un secteur NDt2 qui concerne
les terrains de 1’ancien camping.

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article ND1 : QOccupations et utilisations du sol admises

I Rappels
1) L’édification de clbture est soumise a déclaration.

2) Les installations et travaux divers sont soumis & I’autorisation prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

II Sont admises
1) Les ouvrages permettant de réduire les risques naturels.

2) Les ouvrages techniques d’intérét public ainsi que les constructions strictement liées et nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux (poste de transformation, pylones électriques, etc...).

3) Les constructions liées et nécessaires a la gestion de la forét, ainsi que le logement des personnes dont la
présence est strictement nécessaire pour assurer, soit la direction, soit la surveillance de ces installations, dont
la S.H.Q.N. totale n’excéde pas 250 m?, sur le secteur NDb.

4) Les constructions et aménagements liés et nécessaires au bon fonctionnement des installations équestres,
ainsi que le logement des personnes dont la présence est strictement nécessaire pour assurer, soit la direction,
soit la surveillance de ces installations dont la S.H.O.N. totale n’excéde pas 250 m? sur le secteur NDe.

5) Les aménagements d’aires de pique-nique, de kiosques et les aménagements légers tels que définis a I’article
R.146-2 du Code de I’Urbanisme sur le secteur NDt.

B6) Les extensions des constructions existantes sur le secteur NDt, ces extensions devront étre inférieures a 75 m*
de S.H.O.N. par construction existante, une seule extension sera autorisée a partir de la date d’approbation du
- P.O.S.

7) Les constructions et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement du Parc Forestier de Loisirs ainsi
que le logement des personnes dont la présence est strictement nécessaire pour assurer la direction, ou la
surveillance de ces installations. La S.H.O.N. totale n’excédant pas 1 500 m? sur le secteur NDt1.

8) Les aménagements prévus sur le site de ’ancien camping comprenant un point de restauration rapide et des
sanitaires sur le secteur NDt2, la S.H.O.N. totale n’excédant pas 250 m? sur ce secteur NDt2.

9) Les installations et constructions nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de I’autoroute des hauts de
I’Ouest (superstructures, ouvrages techniques).



Article ND2 : QOccupations et utilisations du sol interdites

I Rappels

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

II Interdictions

1) Toutes constructions de quelque destination que ce soit exceptées celles prévues a I’article ND1.
2) Les lotissements & usage d’habitation ou d’activité.

2) Les dépots de véhicules, de ferrailles et de matériaux de construction.

3) Les aires de stationnement de caravane ainsi que le stationnement de caravane sur un terrain nu.
4) Les aires de camping et de caravaning.

5) Les extractions de matériaux, notamment de sable sur le cordon littoral, les affouillement et exhaussements
du sol 4 I’exception des travaux de protection contre les crues et curage des ravines.

SECTION II
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article ND3 : Acces et voirie

I Acces

1) Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, ouverte  la circulation
soit directement, soit par l'intermédiaire d’une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l’article 682 du Code Civil. Les caractéristiques de ces accés doivent
étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir et, notamment permettre

I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

2) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3) Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

4) Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
sur les voies publiques.

II Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie,
notamment une largeur minimale de 3,50 m.



Article ND4 : Desserte par les réseaux

I Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

II Assainissement

1) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un dispositif d’assainissement conforme a 1’arrété
du 06 mai 1996 fixant les prescriptions relatives aux systémes d’assainissement non collectifs et permettant

un raccord éventuel & un réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées provenant des installations classées pour la protection de I’Environnement est
soumise a la réglementation en vigueur.

2) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain,

III Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les divers raccordements aux réseaux publics doivent étre souterrains méme si les réseaux publics sont
aériens.

Article ND5 : Caractéristiques des terrains
Néant.
Article ND6 : Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou

privées et emprises publiques.

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 4,00 m par rapport a I’emprise
publique et aux voies privées.

Article ND7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent s’implanter en respectant une distance minimale de 6,00 m par rapport aux limites
séparatives.

Article ND8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent respecter une distance minimale
de 8,00 m entre elles.



Article ND9 : Emprise au sol

Néant.

Article ND10 Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs indiquées ci-dessous doivent s’entendre & partir du sol naturel avant travaux.

La hauteur maximale des constructions mesurée a 1’égout des toitures ne peut excéder 3,50 m et ce dans un plan
paralléle au terrain naturel.

Article ND11 Aspect extérieur

1) Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve des prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur destination, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (Art. R.111-21 du Code de 1'Urbanisme).

2) Toute construction doit s'intégrer dans l'espace qui l'environne. Cet espace est conditionné par le
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle. Ces
cinq conditions principales influent sur l'implantation de la construction, son orientation, et sur le
choix des matériaux et des couleurs.

3) Il est interdit :

W D'utiliser des pastiches d’architectures régionales étrangéres a la Réunion.

M De choisir une implantation ou une composition architecturale inadaptée sur les terrains en pente,
se traduisant par des constructions sur pilotis ou des mouvements de terre importants détruisant
le site ou la végétation.

B De concevoir des fagades présentant des disparités manifestes entre elles.

B D’utiliser des imitations de matériaux.

4) Les clétures seront constituées de haies vives doublées ou non de barriéres en bois.

5) En secteur NDt1, les batiments auront des superficies inférieures a 100 m* de S.H.O.N.. Ils seront en
structure bois avec soubassement en pierre, lazurés couleur bois.

B) Les toitures en pente sont obligatoires et la pente minimale est de 30 % ; en secteur NDtl, les
toitures seront & quatre pentes recouvertes en bardeaux ou en clins de bois.

7) Les pignons seront obligatoirement paralléles au sens de la pente.

8) Le bois sera largement utilisé.
Article ND12 : Stationnement

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.



Il est exigé :
1) Habitations : 1,5 place de stationnement par logement.
2) Restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

3) En secteur NDtl1, les parkings ne seront pas bitumés mais recouverts de matériaux minéraux type scories.

Article ND13 Espaces libres et plantations

Pour les aménagements divers, les plantations existantes sont maintenues ou remplacées.

SECTION I1I
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article ND14 Coefficient d’Occupation du Sol

B En secteur ND : sans objet.
B En secteur NDb, la S.H.O.N. maximale autorisée est fixée 4 250 m?2,
M En secteur NDe, la S.H.O.N. maximale autorisée est fixée & 250 m>.

W En secteur NDt, les extensions sont limitées 8 75 m? de S.H.O.N. par construction existante,
une seule extension sera autorisée & partir de la date d’approbation du P.O.S.

B En secteur NDtl, la S.H.O.N. maximale autorisée est fixée a 1 500 m?.

B En secteur NDt2, la S.H.O.N. maximale autorisée est fixée a 250 m?,

Article ND15 Dépassement du Coefficient d’Occupation du Sol

Néant.



SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

ANNEXE 2

PLANS DU PERMIS DE CONSTRUIRE
PLANS DETAILLES, COUPES, ET FACADES

SOGREAH — AGx/GMT/BPT - N° 4700844 — SEPTEMBRE 2009 PAGE 22



Toiture bac acier
ente 15%

+10.00
Faitage

J { Chéneau

_\=\=\=\=\§ +7.60

T Tl | HTTN SI Acrotére j%
Acrotere

+3
\_-Acrotere

Paroi maconnée
avec enduit

1]
NI

X : | — X ) FERE I A RS @% e D
(@ Wit @) ﬂ I . R call

Porte isotherme Porte sectionale Chéssis métallique Porte métallique
teinte teinte teinte teinte

FACADE SUD-EST

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE DE PROPRIETE

+10.00
Faitage

+8.00
SI Acrotére

Chéneau

Bardage métallique
teinte

+0.00
+6.00 NGR

FACADE NORD-OUEST

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE DE PROPRIETE

Toiture bac acier

+10.00
Faitage IZ
Toitures étanchéité multicouche Chéneau

+7.40
Acrotére IZ

Claustra

Chéneau

+8.00
SI Acrotére

Bardage métalliqgue
teinte

Paroi magonnée coupe feu
avec enduit

Porte métallique
coupe feu
teinte

e
bl

+0.00
+6.00 NGR

FACADE NORD-EST
S.I.P.A. S.AR.L.

Lotissement Z.1.E. Les Sables
07427 L'ETANG SALE
ILE DE LA REUNION

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE DE PROPRIETE

NOUVELLE UNITE
DE VIENNOISERIE FRAICHE

Toiture bac acier

+10.00
Faitage

Paroi magonnée PERMIS DE CONSTRUIRE

avec enduit

Chéneau

+8.00
Acrotére IZ

FACADES

+7.40
Acrotéere

~\"\-\_\-~ B D B R B - B
T TS e +6.30
T T Acrotére

éneau
: INGENIERIE -

créateur d'industrie

112, Boulevard de Creac'h Gwenn
29000 QUIMPER
FRANCE
. Tél. (33) 298 53 04 44
Porte sectionale Fax. (33) 298 53 11 77

teinte E-mail : altis@altis-ing.fr

Bardage métallique
teinte

VN
NN
NN
VN
NN
NN

+0.00
[=) o  — +6.00 NGR

FACADE SUD-OUEST

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE DE PROPRIETE

Date Dessiné

Par Désignation Indice

pATE | 2005/00 | ECcH | 1100 2SS 1V-B- 11045 105 |PC 5
Visa |Y.G.

\\SERVEUR1\DONNEES\SAUVEGARDES DESSIN\AFFAIRES\1045_08_SIPA\PC\1045 102 MASSE, 103 COUPES, 105 FACADES.DWG



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/
mailto:altis@altis-ing.fr

\ \ \ ®
\\ \\ \
\ Points de vue 5\ o A
photo\proche existant PC7 \®
\(it insertion \

7 d /g
Y
Y
12
=)

\
\ \
\
\

22

EC)
p-3 > (]
(5] E B =]
(Y OB L

;% \ ,&3 \ T s S = > = ¥ 0;0 % ¥ g > = )
%f& $ ey Y kS & D Q. ®, 0
CHEMIN HONORINE @ E % 3
® K -
24,90 69,45 3 4,15 2 ‘% N
©
',lgM = Cléture grillagée sur mur-bahut
> L o el
B — Durantas o LIMITE DE PROPR‘ETE f Durantas
. 5 = Sl Een sl V.5 = = S o = . s . LIl e s Sl | S o V. V i Voot -~ e - 0 e Voo Yo Vo3 > -~ -
9 o
D, 4
N4 v v v v v v A\ V. v \d v Y O v v v N v v 9\ A\ A\ \ 4 Y N A\ \7 v v V. v \d v v A4 > 8 Po q;‘
- v v v v v v v V| v v v ,0 v v v v v v v v v v v v v v v v v v v \‘> v v v v v v v v v Vv, v v v v v v v v \4 v v v v A ﬂ: B
Foovoov v v v v vty Y v Y Y Y Y v Y Y v Y e/ NS 2R AN AR 2 N ¢ LA 2% W JUN 1 2L AN M N U 2NN ANV N JUE ZL SN N AP U JU S ZN AN AN N (R 20\ S 7 v i
v v v v v v v 9 A:;-B éﬁ N e % N N 3? N N N - wé’;iﬁw N N N N N N N Ai‘j/- N N N N N N N éf; N N o q
N \ o —T T T T T T 17 T T TT
vovoovo v e N N ACROTERE +8.00m v T
v v v v v Ve Vv V| v v
v v v v v v v v H \Q {\2‘)\ / % ] J;o o v m
v v v v v v v ﬂv I Li\u\ o :)8‘ @ v ¢ 4 !
v v v v v v v v H 9 %2 9 I £ A v q o
v v v v v v v v [ kd N o o 6; 2
| T i} D . ﬂ] & >
: N d )
\ N tn v v m ®
TOITURE BAC ACIER 4 . v v‘ J]
" PENTE 15% g .
z, L J I [
piy b, 1]
< g x o vV, Durantas
> R %\1 2‘)\% (5 ’E: v L !
9
. v . v . 0_;; q;‘
) i - B - i - 3 - i | - B - | | - - | i - - - i i - B - i T - B B S A - v
an ul 0
: . | TH— | % . . ’
® N FAITAGE +10.00m v
\\\ g\ * — T * f * o b‘\}\ v v o o)
| T [T TR IN Il [ q . 9 5
o N T "I "NIV. 9 d vooovi =4
In / > B (s2]
ION N\#6.00 NG < - i
7 v v
Q g 1 v % 3 E
o o JO\ // v v o (]
o ’73% s d v vt 8’;
\ 4 Y In ) 0 v o o
2 ”%;\ , k 2} TOITURE BAC ACIER y D °
N 4 PENTE 15% S A 1=
b 2 ML =
Callistémons D 3 i . V.. -
N R 4 I o v % LEGENDE
Palmiers multipliants S35 51 1 v
\ : N0 v vy o
R . ’y\ v 1 YD VWV VN < h v 4 ' . o Ve U. . 7
Cléture grillagé® \ > DN, b iy L c Section AM, parcelle N° 651 —pp—— Réseau E.U. projeté
sut‘)mur-bahut < v :Vzvi\\g\gzv ® a8 ) v ) Superficie terrain = 4115m2 — P — Réseau E.P. projeté
\ vvvvv::vv d ! _»_
é ; 0% K o . < 4z
AN R IR 2 ; X i . + Niveau du batiment = +6.00 N.G.R Reseau E.V. projete
’&5\ \ v&vvvvvvvv ACROTERE +7.60m - L P T L \LL e A o = . .G.R.
G0 - R S - R | IR _
v ’if{\;\\ T A vv:ﬁv\gg = ACROTERE |} ACROTERE +7.40m =77\ : g Surface au sol = 2330m2
\ ® oS, " +3.80m UL T © Etage = 155m2
\ N v\yvv\/ . - ST v
% = W S.HO.N = 2420m2 Voirie a créer = 730m2
\ N SR & 2 SRR T e . .H.O.N. = m oirie a créer m
\ \\ \\; \'}, I TOITURE TOITURE TOITURE 8 S.H.0.B. = 2485m2
\ N\ € " ETANCHEITE | ETANCHEITE ETANCHEITE ; ) v v 9 _
\ < ,\ ” )4 ;v ) v : T ! o [CCCLCLCLL] Zonesengazonnées
\\ ‘)3)) REseau E.Prvers v TS ;- ACROTERE ACROTERE 47 40m” & [EEEEEEET  avec pavés = 122m2
"% raiSseur/ /50 no +3.80m ) +7.40m
\\ réseau\e\xistg‘ht %/ ’gan ur WJ ACROTERE ©0.50m b 2350 = ———
z NN \/\/\7
\ ,p Raccordement E.U. % v O
ro\ %, surréseau existant : VSIS
% ER @ X L2 Durantas
[
LLLLEALLL CLITLLLLLELELED LLLLLLL % %
v v > O
: v v v g"
v v v v v v v v v \‘ ‘V‘%\?DVW‘VV‘VV‘VV SIIIPIAI SIAIRILI
v v v v v v v v v v vh = = = = v v v v v v v
O vV \S N/ . bI
7 Lotissement Z.I.E. Les Sables
v v

gl
2l

WEN

A LT S T , 97427 L'ETANG SALE
Cléture grillagée sur muret existant Palmiers multipliants  Callistémons USINE ILE DE LA REUNION

RUE FRANCK CAMILLE CADET ® P
<%>

€ s % % %
) : NOUVELLE UNITE
e DE VIENNOISERIE FRAICHE
{%
/ PERMIS DE CONSTRUIRE

| @ % PLAN DE MASSE

ALTIS

\
INGENIERIE

créateur d'industrie

S5 112, Boulevard de Creac'h Gwenn
Poteau IRcendie fug 29000 QUIMPER
r > NN FRANCE
’-%\ § Tél. (33) 298 53 04 44
Fax. (33) 298 53 11 77
’%,;\ E-mail : altis@altis-ing.fr
¥ Qe
’fo\\ .
» K o)
B o o3
\ %
\
NN
\ 5 N \)>
\
- \
8 \ %
\6‘
\
\
\\ 31/08/09 V.B. Implantation de la cléture et de la végétation. A
\ = 7
\ Date De;::ne Désignation Indice
» \ \
Po|nts de Vue \\ \\ O\A e document est la propriete exclusive de S INGENIERIE
insertion PC6 et N \ ®
photo lointaine existant PC8 \ \ Dess. | V.B.
AN \ % DATE 10/09/09 ECH | 1/200 Visa V.G 1045102 |PC2]| A



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/
mailto:altis@altis-ing.fr

S.I.P.A. S.A.R.L.
Lotissement Z.1.E. Les Sables
07427 L'ETANG SALE
ILE DE LA REUNION

Toiture bac acier
pente 15%

oo NOUVELLE UNITE
DE VIENNOISERIE FRAICHE

Charpente métallique

PERMIS DE CONSTRUIRE

Parois et plafonds COU PE DU TERRAII\I A-A

ALTIS

Paroi maconnée I N @ E % I E % I E

coupe feu , . .
P créateur d'industrie

112, Boulevard de Creac'h Gwenn
29000 QUIMPER
FRANCE
+0.00 Tél. (33) 29853 04 44
+6.00NGR | _ Fax. (33) 298 53 11 77

E-mail : altis@altis-ing.fr

I I I
PETRISSAGE SALLE DES FOURS CONDITIONNEMENT

I EE EE =N = . Y.
¥ty
N

= e e Em n
9 y T
S R e et

£ AN SRR
\I-‘&-a@&. : \I}&&Jﬂqx.—.f;’ ® ) -
i L s

L____ 3 |____ AV A L___ -
Dallage béton \ Massif béton

COUPE A-A

T.N.

-‘;‘a‘ﬁz?@-----------:i{‘
> "%-tg.]
O EE o O R B N D N EE BN EE B BN BN BN ED EE S BN B BN BN BN B EE BN BN B Ea e T F

ol

- o
I__:h_ii‘_z‘_I‘ |__.____"'I\

‘H%E\_g; C N R B N B N N N N .'__,..

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE DE PROPRIETE

+5.50
+5.48
+5.50
+5.59
+5.77

+4.86
+4.94
+5.00
+5.50
+5.60
+5.60

Date De;:irné Désignation Indice
D . .B.
DATE | 30/04/00 | ECH | 1/100 V?SS VB 1045103 |PC 3
Isa |Y.G.

\SERVEUR1\DONNEES\SAUVEGARDES DESSIN\AFFAIRES\1045_08_SIPA\PC\1045 102 MASSE, 103 COUPES, 105 FACADES.DWG



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/
mailto:altis@altis-ing.fr

|
2 E / Q/ $/ S
- o
s ? ? )
% % % i ® 3 > 3 % ®
c° o8 ! v 4 = Section AM, parcelle N° 651 —»— Réseau E.U. projeté
Ie8) ¥, P . ' o
2450 C H E M I N H D N D R I N E 69.45 w ® b 4 215 % 7 Superficie terrain = 4115m2
- ’g TO % > i ati =
B g Uwioeerordere e | Surtce ool - 2530m2
o £ 5 “:D ‘{\p % P———— . _ =
ISR ) ® : / 3 - ° 3 % Etage = 155m2
50— v+ // A i / ° § i S.H.O.N. = 2420m2 Voirie & créer = 715m2
i\ / I
) L S.H.0.B. = 2485m2
‘\\ > = —— — = T T T TT T1 Espaces verts = 915m2
.. 3 ACROTERE +8.00m
s 5 5 Zones engazonnées
5 \@ ¢ 2N 4 ° o 1 E ({\’r avec pavés = 150m2
> E %2 9 I “’\; f;‘
B R %:s "‘;fg > 0‘44 6;:)0
N - [
SORTIE r TOITURE BAC ACIER L
USINE - R PENTE 15% g
. o U . ‘-’& "
i aR | .
o) Q
. 9
@ i || 4 » S.I.P.A. SAR.L.
; \ FAITAGE +10.00m -
NI [T T i I§ ml 7| g g | o Lotissement Z.1.E. Les Sables
N ! I NIV. % . &
7| (oo nor s 97427 L'ETANG SALE
ch (14 d]
n 11 o P,
> (NN o 2 | ILE DE LA REUNION
& n i P a) @ 1)
4 % TOITURE BAC ACIER b, Lu >
4 PENTE 15% ® A =
) i E Uy =
= ” < . o
o ) 5 %\ A\
4 \ R NOUVELLE UNITE
.
| o DE VIENNOISERIE FRAICHE
b, )
3 y i B b % x
> i ACROTERE +7.60m : e A e L el —
= ﬁCﬁ o) e (o e b | PERMIS DE CONSTRUIRE
= = 3 o e o L TR P
5 S G ' TOITURE TOITURE
\ Réseau E.P. vers : ETANGHENE ETANCHEITE - = ETANCHEITE * § PLAN DE MASSE
[ réseag xstan / = : MULTICOLCHE _ MULTIGOUCHE 3
- ER T e e ” T e i =
EE - ACROTERE . ACROTERE 17 % A L T I g
= 5 +3.80m ERE e N 47.40m L
W \ INGENIERIE
26,00 IS créateur d'industrie
& u‘) \ 112, Boulevard de Creac'h Gwenn
5 - l T o 29000 QUIMPER
o % 0 FRANCE
> S Tél. (33) 298 53 04 44
0y 9 - Fax. (33) 298 53 11 77
© E-mail : altis@altis-ing.fr
ColEeE . |
EDF A |
LIMITE DE PROPRIETE _ - |
3 3 & D) % [ ENTREE 9
USINE
RUE FRANCK CAMILLE CADET ® D
623
Date Degglrne Désignation Indice
Cof Dess. | V.B.
DATE 23/04/09 ECH 1/200 . 1045 102 | PC 2
F DH Visa |Y.G.



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/
mailto:altis@altis-ing.fr

Toiture bac acier
pente 15%

+10.00
Faitage IZ

Chéneau
Chéneau _— [ [T
// \\ +8.00
stalli +7.80 ii
//,ﬁ // Charpente métallique \_\ e Acrotére
vy " —"F"——F - ————— — — — — Jﬁ/
| |
© .
2 Toiture .
3 étanchéité multicouche Bardage simple peau
(@]
I
. N M f M.S.O.
S0 | TERRASSE TECHNIQUE MAGASIN Tasran ur coupe feu (M.5.0.
/| H.SP.+3.20
Mur agglo. | E(Lz?lgi)lz)?;nt | Panneaux sandwich
LOCAL LOCAL MAINTENANC:EIL
AIR COMPRIMEN NETTOYAGE Dallage béton CONDITIONNEMENT sanquette béton | REFROIDISSEMENT
’ . 4 T T X X < X N e X \ e X X N XX N X < < X N XX
NSO SR SO s S S va o R R R R N N N S R
Y X XN 7\/\ ht \/\\/\,\\,\/\/\/\\’v\v\/\/\/\\( Y\/\ b<-x \<\Y R v /\, N { \//\>\\/\/\\>/\ \\/\/\v\/\/\/\\/v\v\/vv\\/y\ O NS S K EEN X (X /\/\/ <
O K zi < X x > x X O X N Ve X¥ONON X X XN X X XN XX XA
AN K AR NN’ N ' NI
SO NN NN
29 \/y\(\( A% \(\/\?< O
N O X e
Toiture bac acier
pente 15%
+10.00
Faitage
IZ Chéneau
Toiture Cheneau
étanchéité multicouche ] +8.00
; . +7.80 Acroteé
+7.40 / // Charpente metallique +7.50 W crotere
Acrotére IZ ~———— — — — - T —_— /
= I
o
H.S.P. +2.50 =
] <C Panneaux sandwich Bardage simple peau
5' Garde corps
O SALLE DE | : Mur coupe feu (M.S.0.)
BUREAU 4 o —_— Z| H.S.P. +4.20 Z| H.S.P. +4.20 P SRl
Q w prd Enduit + peinture
H.S.P. +3.20 @)
/[ Ho.P. +35 5 ZF H.S.P. +3.00 |
Mur agglo. | -l
) STOCKAGE
REEFEROIDISSEMENT
SALLE DE < PRODUITS FINIS SIPA SARL
PAUSE 5 | ’_gDa"a e"beton , CHARIOTS SALLE DES FOURS Etuve J.F.ACO.ARLL.
_—_ r W Banquette béton I/W rw .
3 NN PR X o At X ik X kX Ttk et s SR ST SRS K, Lotissement Z.I.E. Les Sables
N ; <K </\ OO, OO OO SO v\<<<<

4
VMANNVVYNVYNNVYVYNVYNNVYYNYN XYYNYN XXX\ XX X

97427 L'ETANG SALE
ILE DE LA REUNION

N

COUPE B-B

NOUVELLE UNITE

DE VIENNOISERIE FRAICHE

Toiture bac acier PERMIS DE CONSTRUIRE

pente 15%

ey COUPES B-B, C-C et D-D

Chéneau

Chéneau : e

\
+7.60 Charpente métallique I iiﬂ-% Acrotére
Acrotére E/ T Chéneau
L ——]

Garde|corps INGENIERIE

Z|H.S.P.+6.50 créateur d'industrie
112, Boulevard de Creac'h Gwenn
_ 29000 QUIMPER
Bardage simple peau FRANCE

Tél. (33) 298 53 04 44
I . Fax. (33) 298 53 11 77

Bardage simple peau

Mur coupe feu (M.S.0.) E-mail : altis@altis-ing.fr
Z H.S.P. +4.20 Z H.S.P. +4.20

=
Qo
~
E Panneaux sandwich
8 STOCKAGE
E INGREDIENTS Dallage béton PETRISSAGE I
W Q r | W r\l Banquette béton ’—9—
N =mons =l o s Nrvs s anvesamsReraNemEARESARnARv e ARRSAns SR ea e i SN
vi ﬁf\ <§\/‘<2< Y~<\ %\(%Y\\(K\\(YK\(\YK\ ><\<‘<\(\\<><\ ><\<<\<\\<><\’<\<<\< <z<\<<\<< <<\<<\<<\<<§\2<\ t ; /\/\\:\/\
= Q/:/v</:/\< N X X XN XX < \/</< <\/<A </\/<\A </\/<>/\ /\/\//\/\/\/\/\(\(\y . .“‘-'._ \/:(/\\(
N 2 Date Dessine Désignation Indice
X Par
COUPE C-C Dess. | V.B.
DATE 29/05/09 ECH 1/100 . 1045 109
Visa |Y.G.



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/
mailto:altis@altis-ing.fr

SIPA
UNITE DE PRODUCTION DE PRODUITS FRAIS

DossIER DE DECLARATION AU TITRE DES ICPE

ANNEXE 3
ARRETE DU 17/10/07 RELATIF AUX PRESCRIPTIONS GENERALES APPLICABLES
AUX INSTALLATIONS CLASSEES SOUMISES A DECLARATION SOUS LA
RUBRIQUE N° 2220

SOGREAH — AGx/GMT/BPT - N° 4700844 — SEPTEMBRE 2009 PAGE 23



AIDA v2.0 - 05/06/2009
Seule la version publiée au journal officiel fait foi

Arrété du 17/10/07 modifiant I'arrété du 17 juin 2005 relatif aux
prescriptions générales applicables aux installations classées soumises
a déclaration sous la rubrique n° 2220 (Préparation ou conservation
de produits alimentaires d'origine végétale par cuisson, appertisation,
surgélation, congélation, lyophilisation, déshydratation, torréfaction,
etc., a I'exclusion du sucre, de la fécule, du malt, des huiles et des
aliments pour le bétail, mais y compris les ateliers de maturation de
fruits et 1égumes)

(JO n° 269 du 20 novembre 2007)

NOR : DEVP0763117A

Vus

Le ministre d'Etat, ministre de 1'écologie, du développement et de 'aménagement durables,

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 512-10, L. 512-11 et R. 512-55 a R. 512-60 ;

Vu l'arrété du 17 juin 2005 relatif aux prescriptions générales applicables aux installations classées soumises a
déclaration sous la rubrique n° 2220 (Préparation ou conservation de produits alimentaires d'origine végétale
par cuisson, appertisation, surgélation, congélation, lyophilisation, déshydratation, torréfaction, etc., a
I'exclusion du sucre, de la fécule, du malt, des huiles et des aliments pour le bétail, mais y compris les ateliers
de maturation de fruits et légumes) ;

Vu l'avis du Conseil supérieur des installations classées du 3 juillet 2007,

Arréte :

Article ler de 'arrété du 17 octobre 2007

A l'annexe [ de l'arrété du 17 juin 2005 susvisé, il est ajouté, apres le 1.7, un point 1.8 ainsi rédigé :

" 1.8. Contrdles périodiques

L'installation est soumise a des contrdles périodiques par des organismes agréés dans les conditions définies par
les articles R. 512-55 a R. 512-60 du code de I'environnement.

Ces contrdles ont pour objet de vérifier la conformité de l'installation aux prescriptions listées en annexe V,
éventuellement modifiées par arrété préfectoral, lorsqu'elles lui sont applicables.

L'exploitant conserve le rapport de visite que 1'organisme agréé lui adresse dans le dossier "installations
classées prévu au point 1.4. Si le rapport fait apparaitre des non-conformités aux dispositions faisant I'objet du
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contrdle, l'exploitant met en [ uvre les actions correctives nécessaires pour y remédier. Ces actions ainsi que
leurs dates de mise en [l uvre sont formalisées et conservées dans le dossier susmentionné. "

Il est ajouté une annexe V a l'arrété du 17 juin 2005 susvisé constituée de I'annexe au présent arrété.

A l'annexe IV du méme arrété, il est ajouté dans le tableau une quatrieme colonne comprenant les mentions
suivantes :

" Au 30 juin 2008
1.8. Contrdles périodiques ".

Article 2 de I'arrété du 17 octobre 2007

Le directeur de la prévention des pollutions et des risques est chargé de 1'exécution du présent arrété, qui sera
publié au Journal officiel de la République frangaise.

Fait a Paris, le 17 octobre 2007.

Pour le ministre et par délégation :

Le directeur de la prévention des pollutions et des risques,
délégué aux risques majeurs,

L. Michel

Annexe

" Annexe V : Prescriptions faisant 1'objet du contrdle périodique

Le controle prévu au point 1.8 de 1'annexe I porte sur les dispositions suivantes (les points mentionnés font
référence a l'annexe I) :

1. Dispositions générales

1.4. Dossier installation classée

" L'exploitant établit et tient a jour un dossier comportant les documents suivants :
- le dossier de déclaration ;

- les plans tenus a jour ;

- le récépissé de déclaration et les prescriptions générales ;

- les arrétés préfectoraux relatifs a l'installation concernée, pris en application de la l1égislation relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement, s'il y en a ;

- les résultats des dernieres mesures sur les effluents et le bruit ;

- les documents prévus aux points 3.5, 3.6, 4.3, 4.7, 5.1 et 5.8 du présent arrété.


?q=consult_doc/consultation/2.250.190.28.8.1683#Annexe_V
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Objet du controle :

- présence du récépissé de déclaration ;

- présence des prescriptions générales ;

- présence des arrétés préfectoraux relatifs a l'installation, s'il y en a.
2. Implantation, aménagement

2.10. Cuvettes de rétention

" Tout stockage de produits liquides susceptibles de créer une pollution de 1'eau ou du sol est associé a une
capacité de rétention dont le volume est au moins égal a la plus grande des deux valeurs suivantes :

100 % de la capacité du plus grand réservoir ;

50 % de la capacité globale des réservoirs associés.

Les réservoirs fixes sont munis de jauges de niveau et pour les stockages enterrés de limiteurs de remplissage.
Lorsque le stockage est constitué exclusivement de récipients de capacité unitaire inférieure ou égale a 250
litres, admis au transport, le volume minimal de la rétention est égal soit a la capacité totale des récipients si
cette capacité est inférieure a 800 litres, soit a 20 % de la capacité totale avec un minimum de 800 litres si cette
capacité excede 800 litres. Des réservoirs ou récipients contenant des produits susceptibles de réagir
dangereusement ensemble ne doivent pas étre associés a la méme cuvette de rétention.

Objet du controle :

- présence de cuvettes de rétention ;

- si réservoirs fixes, présence de jauge et pour les stockages enterrés de limiteurs de remplissage ;

- présence de cuvettes de rétention séparées pour les produits susceptibles de réagir dangereusement ensemble.
2.11. Isolement du réseau de collecte

" Des dispositifs permettant l'isolement des réseaux d'évacuation des eaux de ruissellement sont implantés de
sorte a maintenir sur le site les eaux d'extinction d'un sinistre ou 1'écoulement d'un accident de transport. Une
consigne définit les modalités de mise en oeuvre de ces dispositifs.

Objet du controle :

- présence de dispositifs d'isolement des réseaux d'évacuation des eaux de ruissellement implantés de sorte a
maintenir sur le site les eaux d'extinction d'un sinistre ou 1'écoulement d'un accident de transport ;

- présence de la consigne définissant les modalités de mise en oeuvre de ces dispositifs.

3. Exploitation, entretien
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3.5. Etat des stocks des produits dangereux
" L'exploitant tient a jour un état indiquant la nature et la quantité des produits dangereux détenus, auquel est
annexé un plan général des stockages. Cet état est tenu a la disposition de 1'inspection des installations classées

et des services d'incendie et de secours.

La présence dans les ateliers de matieres dangereuses ou combustibles est limitée aux nécessités de
I'exploitation.

Objet du controle :

- présence de 1'état des stocks de produits dangereux ;

- présence du plan des stockages de produits dangereux ;

- absence de quantités de matieres dangereuses non nécessaires a l'exploitation.

4. Risques

4.2. Moyens de lutte contre l'incendie

" L'installation est équipée de moyens de lutte contre 1'incendie appropriés aux risques notamment :

- d'un ou de plusieurs appareils d'incendie (bouches, poteaux...) publics ou privés dont un implanté a 200 metres
au plus du risque, ou de points d'eau, bassins, citernes, etc., d'une capacité en rapport avec le danger a combattre

5

- d'extincteurs répartis a l'intérieur des locaux, sur les aires extérieures et les lieux présentant des risques
spécifiques, a proximité des dégagements, bien visibles et facilement accessibles. Les agents d'extinction
doivent étre appropriés aux risques a combattre et compatibles avec les produits stockés ;

- d'un moyen permettant d'alerter les services d'incendie et de secours ;

- de plans des locaux facilitant l'intervention des services d'incendie et de secours avec une description des
dangers pour chaque local.

Objet du controle :

- présence (au moins un) et implantation des appareils d'incendie (bouches, poteaux, ...) et des extincteurs ;
- présence d'un moyen d'alerte des services d'incendie et de secours ;

- présence de plans de locaux, avec descriptions des dangers associés.

4.3. Localisation des risques

" L'exploitant recense, sous sa responsabilité, les parties de I'installation qui, en raison des caractéristiques
qualitatives et quantitatives des mati¢res mises en [ uvre, stockées, utilisées ou produites, sont susceptibles

d'étre a l'origine d'un sinistre pouvant avoir des conséquences directes ou indirectes sur l'environnement, la
sécurité publique ou le maintien en sécurité de l'installation.



AIDA v2.0 - 05/06/2009
Seule la version publiée au journal officiel fait foi

L'exploitant détermine pour chacune de ces parties de I'installation la nature du risque (incendie, atmospheres
explosives ou émanations toxiques). Ce risque est signalé (les ateliers et aires de manipulations de ces produits
doivent faire partie de ce recensement).

L'exploitant dispose d'un plan général des ateliers et des stockages indiquant les différentes zones de danger
correspondant a ces risques.

Objet du controle :

- présence du plan de l'atelier indiquant les différentes zones de danger ;

- présence d'une signalisation des risques dans les zones de danger, conforme aux indications du plan.

4.7. Consignes de sécurité et d'exploitation

" Sans préjudice des dispositions du code du travail, des consignes précisant les modalités d'application des
dispositions du présent arrété sont établies, tenues a jour et portées a la connaissance du personnel dans les

lieux fréquentés par le personnel. Ces consignes doivent notamment indiquer :

- l'interdiction d'apporter du feu sous une forme quelconque, dans les parties de 1'installation visées au point 4.3
"incendie " et " atmospheres explosives " ;

- l'obligation du " permis d'intervention " pour les parties de l'installation visées au point 4.3 ;
- les procédures d'arrét d'urgence et de mise en sécurité de l'installation (électricité, réseaux de fluides) ;

- les mesures a prendre en cas de fuite sur un récipient ou une canalisation contenant des substances
dangereuses, notamment les conditions de rejet prévues en cas de pollutions accidentelles ;

- les moyens d'extinction a utiliser en cas d'incendie ;

- la procédure d'alerte avec les numéros de téléphone du responsable d'intervention de 1'établissement, des
services d'incendie et de secours ;

- les modalités de mise en [ uvre des dispositifs d'isolement du réseau de collecte, prévues au point 2.11 ;

- les opérations comportant des manipulations dangereuses et la conduite des installations (démarrage et arrét,
fonctionnement normal, entretien...) font 1'objet de consignes d'exploitation écrites.

Objet du controle :

- présence de chacune de ces consignes.

5. Eau

5.4. Mesures des volumes rejetés

" La quantité d'eau rejetée est mesurée journellement ou, a défaut, évaluée a partir d'un bilan matiere sur I'eau,

tenant compte notamment de la mesure des quantités d'eau prélevées dans le réseau de distribution publique ou
dans le milieu naturel.
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Objet du controle :

- présence des résultats des mesures faites journellement par 1'exploitant ;

- ou bilan matiere sur 1'eau.

5.8. Epandage : présence et tenue du cahier d'épandage

" Un cahier d'épandage, tenu sous la responsabilité de 1'exploitant, a la disposition de 1'inspection des
installations classées pendant une durée de dix ans, comporte les dates d'épandages, les volumes de coproduits
ou d'effluents, les quantités d'azote épandu toutes origines confondues, les parcelles réceptrices et la nature des
cultures, le contexte météorologique lors de chaque épandage, I'identification des personnes morales ou
physiques chargées des opérations d'épandage ainsi que I'ensemble des résultats d'analyses pratiquées sur les
sols et les déchets, effluents et coproduits épandus avec les dates de prélevements et de mesures et leur
localisation.

Objet du controle :

Présence du cahier mentionnant :

- les dates d'épandage ;

- les volumes de coproduits ou d'effluents ;

- les quantités d'azote épandu toutes origines confondues ;

- les parcelles réceptrices ;

- la nature des cultures ;

- le contexte météorologique lors de chaque épandage ;

- I'identification des personnes morales ou physiques chargées des opérations d'épandage ;

- 'ensemble des résultats d'analyses pratiquées sur les sols et les déchets, effluents et coproduits ;

- les dates de prélevements et de mesures et leur localisation.

5.9. Surveillance par 'exploitant de la pollution rejetée

" L'exploitant met en place un programme de surveillance des caractéristiques soit des émissions des polluants
représentatifs parmi ceux visés au point 5.5, soit de parametres représentatifs de ces derniers, lui permettant
d'intervenir des que les limites d'émissions sont ou risquent d'€tre dépassées.

Une mesure des concentrations des différents polluants visés au point 5.5 est effectuée au moins tous les trois
ans par un organisme agréé par le ministre de I'environnement. Ces mesures sont effectuées sur un échantillon
représentatif du fonctionnement sur une journée de l'installation et constitué soit par un prélevement continu
d'une demi-heure, soit par au moins deux prélévements instantanés espacés d'une demi-heure. En cas

d'impossibilité d'obtenir un tel échantillon, une évaluation des capacités des équipements d'épuration a respecter
les valeurs limites est réalisée.
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Les polluants visés au point 5.5 qui ne sont pas susceptibles d'étre émis par 1'installation ne font pas 1'objet des
mesures périodiques prévues au présent point. Dans ce cas, I'exploitant tient a la disposition de l'inspection des
installations classées les éléments techniques permettant d'attester 1'absence d'émission de ces produits par
l'installation.

Objet du controle :

- présence des résultats des mesures faites par l'exploitant. "
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A - DESCRIPTION DU TERRAIN

Le terrain vierge de construction se situe dans la zone industrielle « Les sables » sur la commune
de L'Etang Salé (97.427) sur L'lle de La Réunion. |l est constitué de la parcelle cadastrale, section
AM N°651 pour une surface totale de 4.115 m>.

B - PRESENTATION DE LA CONSTRUCTION

|ACTIVITE DE S..LP.A.: |

Unité industrielle de boulangerie, viennoiserie et patisserie.

| CONSTRUCTIONS PROJETEES : |

Le projet consiste a la construction d’'une nouvelle unité pour une emprise au sol de 2.330 m?.

. S.H.O.N. créée = 2.420 m? (dont 155 m? pour |'étage).
. S.H.O.B. créée = 2.485 m*

[DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES : |

Principe général du batiment projeté :
. Massifs, semelles et longrines en béton armé.
. Dallage béton surfacé avec revétement de sol.
. Charpente métallique en acier galvanisé.
. Bardage simple peau en bac acier prélaqué.
. Toiture en bac acier pré-laqué.
. Toiture étanchéité multicouche sur terrasse béton.
. Capots de désenfumage en toiture.
. Parois et plafonds en panneaux sandwich.
. Portes métalliques en fagades.
. Chassis vitrés extérieurs en alu prélaqué.
. Mur et portes coupe feu (M.S.0.).

Teintes du batiment projeté :
. Bardage en blanc.
. Toiture en blanc.
. Portes bleues.
. Chassis vitrés blancs.

| ACCESSIBILITE ET VOIRIES : |

Deux accés seront créés dans le cadre du projet: I'entrée du site se fera depuis la rue
Camille Cadet et la sortie sur la route nationale N2001.

L'acces des personnes a mobilité réduite au batiment est prévu (pente des chaussées <a 5
% et seuil extérieur du batiment < & 2 cm de hauteur). Une place pour personne a mobilité
réduite sera matérialisée sur le parking V.L projeté.

-



[POSSIBILITE D'ALIMENTATION EN EAU : |

L'unité sera raccordée en limite de propriété depuis le réseau d'eau potable coté rond point.

|REJETS D'EAUX : |

Les eaux pluviales des toitures et des voiries seront raccordées au réseau E.P existant
implanté sur la route N 2001.

Les eaux usées industrielles, issues des siphons de sol, seront raccordées au réseau E.U
existant via un dégraisseur avec décanteur intégré implanté en limite de propriété au droit de
la route N 2001.

Les eaux vannes et les eaux usées issues des sanitaires seront raccordées au réseau E.U.
existant au droit de la route N 2001.

| DESENFUMAGE DES LOCAUX : |

Des appareils de désenfumage seront implantés en toiture des locaux supérieurs a 300 m?
(local pétrissage et salle des fours), avec dispositifs d’ouverture et de fermeture agréés.

|DEFENSE INCENDIE DU SITE : |

Le site bénéficiera d’extincteurs appropriés aux feux a combattre.
Une borne incendie se situe a proximité du site.

|[RISQUES D’INONDATION : |

D'apres le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de la commune de I'Etang-
Salé qui a été prescrit le 23/11/05, une partie du batiment projeté au sud se situe en aléa

fort.
La construction tiendra compte de ce risque par divers aménagements.

[SECURITE ET PROTECTION DE LA SANTE : |

La déclaration préalable (Art. L235-2 CT) sera adressée simultanément aux organismes :

- Inspection du Travail,
- OPPBTP,
- Organisme Sécurité Sociale.

|LIAISONS AVEC LES "INSTALLATIONS CLASSEES": |

Les constructions projetées nécessitent une déclaration d'installations classées pour
I'environnement. Le dossier de déclaration sera adressé en préfecture.
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